CONG TY BAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET NAM
VAN THIEN PHUOC Péc lap — Tw do — Hanh phiie

SH: 63/TB-VTP Ninh Thudn, ngay 07 thang 8§ ném 2023

THONG BAO DAU GIA
Bdn tai san trén dit va chuyén nhugng Qu)fén s dung dat ciia Tru sé Chi cuc Din s6 va
K& hoach héa gia dinh tinh Ninh Thugn, thujc thiva ddt s6 12, to bin d6 dia chinh 56 1-(14); nay
tuong ieng thiva dit s6 3, to ban dé dia chinh sé 1, phwong Tin Tai.

1. Tén td chirc dau gia tai san: Cong ty DAu gia hop danh Van Thién Phude (Cong

ty).

Dia chi: L6 TM 11-10, Huy Cén, Khu K1, P. My Binh, TP. PR-TC, Ninh Thuan.

Pién thoai: (0259) 3 686 686.

2. Ngudi c6 tai san dAu gia: S& Tai chinh tinh Ninh Thuan.

DBia chi: S6 30, duong 16/4, P. Kinh Dinh, Tp. Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh ﬂ\ D
Thuan. /*/ COM

3. Tén tai san, dic diém tai san diu gia. fn r'{DAUGIA Hi

Ban tai san trén dét va chuyén nhuong Quyén sir dung d4t cua Tru s& Chi cuc D&ﬁ y‘#H
s va Ké hoach hoa gia dinh tinh Ninh Thuén, thugc thira d4t sb 12, to ban dd dia chinh sG\@ e
1-(14); nay tuong Ung thira d4t s6 3, to ban dd dia chinh s6 1, phudng Tén Tai. um

- Téng dién tich dat: 497,2 m?.

- Dia chi thira dit va cong trinh gin lién véi dat: sb 38 dudng 16/4, phuong Tan Tai,
thanh phé Phan Rang — Thap Cham.

- Dbi véi cong trinh, kién trac trén dat: Ban d4u gid tai san trén dat 1a Truc s& Chi
cuc dan s6 - Ké hoach hoa gia dinh thu tién mot 1an.

- Hinh thitc st dung dat: Nha nuéc cho thué Quyén st dung dat tra tién thué dit
hang nam thong qua hinh thire dau gia.

- Thoi han st dung dat: 50 nam.

- Muc dich st dung dat: Dét thuong mai dich vu (khong xdy dung cac cong trinh
dich vu ¢c6 diéu kién nhu tram xiing dau, karaoke...vv).

- Chi tiéu v& khoang luii, mat d xay dung, tAng cao, chi gioi xdy dung, cao 4o nén
va yéu céu kién tric:

+ Khoang I cong trinh: Déi véi ranh gidi tiép gidp duong 16/4 161 thiéu 1a 6m; dbi
véi ranh gidi con lai tbi thiéu 13 Im.

+ Mt do xay dung tdi da: 61% dién tich khu dat.

+ Tang cao tdi da cong trinh: 13 ting (chidu cao cong trinh khong qua 44m).

+ Cao d6 nén cong trinh: Phai cao hon ¢t vé heé téi thiéu 1a 0,3m.
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+ Hinh thire kién tric cong trinh phai dam bao canh quan khu vuc, khéng xay dung
tudng rao kién cb dbi vai ranh gidi tiép giap truc duong 16/4. Phai bé tri bai dau xe phuc
vu cho cong trinh (c6 thé st dung phuong 4n tang him), td chirc bai dau xe va 161 di tiép
cén cong trinh khong gdy 4ch tic giao thdng va anh hudng trét tu tai khu vue. Lién hé véi
o quan ¢6 chire nang to chire ddu ndi hé thdng ha tang k§ thuét caa cong trinh theo quy
dinh.

4. Gia khéi di¢m:

- Gia khéi diém cho thué quyén sir dung dét tra tién thué dt hang nam: 233.693.447
dong/nam (470.019 dong/m*/niim x 497,2 m?).

- Gid tri cong trinh va kién triic trén dit (Ban thu tién mot 1an dbi vai tai san trén dat
Tru s& lam viée Chi cuc Dén s6 - K& hoach hoa gia dinh): 2.683.482.000 ddng.

Téng gia khéi diém ddu gia 1a: 2.917.175.447 ddng (Hai ty, chin trdm mudi bay
triéu, mét tram bdy muoi ldm nghin, bon tram bén muoi bady dong).

Gid ndy chua bao gdm cac loai thué, phi, 18 phi khac (néu c6).

* Luu V: Don gia thué dit tring ddu gia duoc dn dinh 10 nam, hét thoi gian 6n dinh
thuc hién diéu chinh don gi4 thué dét theo chinh sach vé thu tién thué dat dbi véi truong
hop thué dt tra tién thué dit hang ndm theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu.

5. Tién ban hé so: 500.000 ddng/hd so (Nim trdm nghin dong).

6. Tién dit trude: 583.435.089 ddng (Nam tram tdm muwoi ba triéu, bén triam ba
muoi Idm nghin, khéng trdm tdm muwoi chin dong).

- Thoi gian nép: TU ngay 28/8/2023 dén trudc 17 gio 00 phat ngay 30/8/2023.
Khoan tién dit truée hop 1¢ 1a khoan tién béo c6 trong tai khoan ciia Cong ty Déu gid hop
danh Van Thién Phuéc theo ding thoi gian quy dinh.

- Phwong thire ndp: Chuyén khoan véo tai khoan cia Cong ty Diu gia hgp danh
Van Thién Phudc, s tai khoan: 1024058888, m¢ tai Ngan hang ngoai thuong Viét Nam
chi nhénh tinh Ninh Thuén (Vietcombank).

- Khéch hang tham gia d4u gia khong dugc ndp tién dat trude thay cho khach hang
khac khi cing tham gia d4u gia.

- Noi dung ndp tién: “Ho tén khdch hang” ndp tién dat trude.

- Khach hang tu tra cc chi phi lién quan dén viéc ndp va nhan lai tién dat trude.

7. Gia phai tra: phai tir gia khéi diém tro 1én.

8. Buwdc gia: Quy dinh chi tiét tai khoan 3 Piéu 4 Quy ché sé 61/QC-VTP ngay
04/8/2023.

9. Hinh thitc va phwong thire diu gia:

- Hinh thire: DAu nguyén 16. PAu gia bing bo phiéu gian tiép.

- Phuong thac: Tra gia 1én. |

10. Thoi gian niém yét, théng bao cong khai tai san ddu gia: Tir 07 gio 00 phut
ngay 07/8/2023 dén 17 gid 00 phut ngay 28/8/2023.

11. Thoi gian, dia diém xem tai san:
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Trong gid hanh chinh ngay 24/8/2023 va ngay 25/8/2023 tai 56 38 duomg 16/4,
phuong Tan Tai, thanh phé Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Khach hang vui
long lién hé trude vai Cong ty dé dang ky xem tai san.

12. Thoi gian, dia diém ban ho so:

- Théi gian ban hd so: Tir 07 gio 00 phut ngay 07/8/2023 dén 17 giv 00 phut ngay
28/8/2023 (Trong gio hanh chinh).

- Pia diém ban héd so: Tai Cong ty Pau gia hgp danh Van Thién Phude. Dia chi:
L6 TM 11-10, Khu K1, P. My Binh, TP. Phan Rang Thap Cham, Ninh Thuén.

13. Diéu kién, cich thirc ding ky tham gia ddu gia:

a. Didu kién duoc dang ky tham gia ddu gia: Chi tiét xem tai Quy ché sd 61/QC-
VTP ngay 04/8/2023.

b. Cach thice ding ky tham giadéu gia:

- Nop ho so dang ky:

+ Khéch hang ndp ho so ding ky tham gia dAu gia va phiéu tra gid gian tiép: T 07
gior 00 phut ngay 07/8/2023 dén 17 gid 00 phut ngay 28/8/2023 (Trong gid hanh chinh).

+ Dia diém nop: tai Cong ty D4u gia hop danh Van Thién Phudc. -

- Nop tién dit truée: Khach hang dang ky tham gia dAu gia nop tién dat trudce thu%\

dang quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 Quy ché s6 61/QC-VTP ngay 04/8/2023. Ty -:f;?}l.,
Hb so dang ky tham gia d4u gia bao gdm: "DAky }‘z”
+ Don dang ky tham gia d4u gia theo mau quy dinh cta Cong ty dau gia hop da a??

Van Thién Phusc 4

+ Phiéu tra gia da ghi diy da thong tin, gia muén tra bang chir va bing sb, ky tén
trong phiéu tra gi, bé vao phong bi dung phiéu va ky tén tai cac mép cla phong bi dung
phiéu tra gia.

+ Bién lai thu t_ién mua hd so, chimg tir ndp tién dit trude (ban sao kém ban chinh
dé abi chiéu).

+ Ban sao cin cude cong dan (kem ban gbc dé d6i chiéu).

+ Gidy chitng nhan dang ky doanh nghiép (ban photo c6 chimg thuc/cong ching
theo quy dinh), néu 14 t6 chirc. |

+ Gidy oy Quyén (néu Gy quyén) cho ngudi khac thay minh tham gia dau gia (Co
chig thyc cua co quan td chirc c6 thdm quyén, nop trude 02 ngay trude khi t chirc cude
diu gia.

14. Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gia:

- Thoi gian td chirc déu gia: dy kién lic 14 gio 30 phut ngay 31/8/2023 (Thi nam).
Chi nhitng nguoi 6 tén trong danh ngudi tham gia dAu gia cia Cong ty Déu gia hop danh
Van Thién Phudc méi duge vao phong d4u gia.

- Dia diém dau gid du kién: tai Hoi truong Cong ty Péu gia hop danh Van Thién
Phude. Pia chi: L6 TM 11-10, khu K1, phuong M§ Binh, TP. PR-TC, Ninh Thuén.
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*Ghi chii: Thoi gian va dia diém td chire cude ddu gia c6 thay déi tiry vao tinh hinh
thuc té. Trudong hop ¢6 sur thay doi, Cong ty Déu gia hop danh Van Thién Phudc s& thong
bao dén timg khach hang.

Khdch hang khi dén tham gia cudc diu gid phdi mang theo Can cwdéc cong din
bin géc &é kiém tra, ddi chiéu.

Théng béo nay thay cho gidy moi guri dén ngudi tham gia déu gia!

—_

* Noi nhin: b C‘!\AM pPoOC

- S& Tai chinh tinh Ninh Thuan; i
- UBND phuong Tf’if] T’fii; l’ Wz}_/ubb 7

- Trang TTDTQG vé dau gia tai san; \

- Trang TTDT tinh Ninh Thuin; .
- Trang TTDT vé Tai san cdng - B Tai chinh; %, Ph?m Vin Phuéc

>

- Ngudi tham gia ddu gia;
- Luu Cong ty.



CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN THIEN PHUOC Poc lap — Tw do — Hanh phiic

SH: 61/QC-VTP Ninh Thudn, ngay 04 thang 8 nam 2023

QUY CHE CUQC BAU GIA
Bdn tai san trén dat va clzuyén nhuwgng Quyén st dung dit caa Tru sé Chi cuc Déan sé va Ké hoach
hoa gia dinh tinh Ninh Thudn, thujc thira dér sé 12, to ban d6 dia chinh s6 1-(14); nay twong iing
thiva dét 56 3, t6 ban do dia chinh sé 1, phuong T dn Tii.

Céin ctr- B6 ludt Dan sw s6 91/2015/QH 13 ngay 24 thang 11 ndam 2015 cua Quoc hji
nieée Cong hoa xd héi chu nghia Viét Nam,

Céin cir Ludt déu gid tai san s6: 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Quoc hgi mede
Céng hoa xd héi chu nghia Viét Nam;

Can cir Ludt quan Iy, sir dung tai san cong 2017;

Cén cir Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/05/2017 cia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludgt dau gid;

Can cit Nghi dinh 151/2017/ND-CP quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt quan 1y,
s dung tai san cong;

Cén cir Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cua Chinh phi Quy dinh
viéc sdp xép lai, xir Iy tai san cong;

Can cir Nghi dinh s6 67/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cia Chinh Phu sira doi, bo
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cua Chinh Phi quy
dinh viéc sdp xép lai, xw Iy tai san cong;

Céin cir Théng tw s6 48/2017/TTBTC ngay 15/05/2017 cia Bé Tai chinh quy dinh
vé ché dé tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

Céin et Quyét dinh s6 96/2021/QP-UBND ngay 31/12/2021 ciia Uy ban nhan ddn
tinh Ninh Thudn vé viéc ban hanh quy dinh dau gid quyén sir dung dat d@é giao dat cé thu
tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Ninh Thudn;

Céin cir Can cir Phu luc Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 31/2023/PLHP-DVDG
ngay 03 thdng 8 nam 2023 giita Cong ty ddu gid hop danh Van Thién Phucc va So Tai
chinh tinh Ninh Thudn;

Céin cir Théng bdo s6 2920/STC-GCSPT ngay 02/8/2023 ctia S¢ Tai chinh tinh Ninh
Thudn vé viéc xdc dinh budc gia d@é t6 chirc cude ddu gid.

Cong ty P4u gia hop danh Van Thién Phudc ban hanh Quy ché cudc diu gia tai san
véi ndi dung nhu sau:

Pidu 1. Tén va diic diém tai san dAu gia, tinh trang phap 1y, gid khéi diém, tién
dat trudre, tién ban ho so:

1. Tén va diic diém tai san ddu gia:

Ban tai san trén dit va chuyén nhuong Quyén sir dung dat ctia Tru s¢ Chi cuc Dan
s6 va K& hoach hoa gia dinh tinh Ninh Thudn, thudc thira d4t s6 12, t& ban do dia chinh s6
1-(14); nay tuong Ung thira dét s 3, to ban dd dia chinh 61, phuong Tén Tai.

- Téng dién tich dat: 497,2 m?.
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- Dia chi thira dit va cong trinh gén lién véi dat: sb 38 duong 16/4, phuong Tén Tai,
thanh phé Phan Rang — Thap Cham.

- béi vai cong trinh, kién tric trén dat: Ban diu gia tai san trén dét 1a Truc s& Chi
cuc dan s6 - Ké hoach hoa gia dinh thu tién mot lan.

- Hinh thire sir dung dit: Nha nude cho thud Quyén st dung dat tr tién thué dat
hang nim thong qua hinh thirc ddu gia.

- Thoi han st dung dét: 50 nam.

- Muc dich st dung dit: Pit thuong mai dich vu (khoéng x4y dung céac cdng trinh
dich vu ¢6 diéu kién nhu tram xdng dau, karaoke. . .VV).

- Chi tiéu vé khoang lui, mat d6 xay dung, ting cao, chi gi¢i xdy dung, cao dé nén
va yéu cau kién tric:

+ Khoang i cong trinh: D4i véi ranh gidi tiép giap dudng 16/4 t6i thiéu 1a 6m; dbi -
v6i ranh gi6i con lai tdi thidu 1a 1m.

+ Mat do xdy dung tdi da: 61% dién tich khu dét.

+ Tﬁng cao toi da cdng trinh: 13 ting (chidu cao cong trinh khong qué 44m).

+ Cao d6 nén cong trinh: Phai cao hon cbt-vé he tbi thidu 1a 0,3m.

+ Hinh thic kién triic cong trinh phai dam béo canh quan khu vuc, khong xay dung
tudng rao kién cb déi véi ranh gidi tiép gidp truc duong 16/4. Phai bé tri bai dau xe phuc
vu cho cong trinh (c6 thé st dung phuong 4n tAng him), t6 chirc bai dau xe va 16i di tiép
cén cong trinh khong gay 4ch tic giao théng va anh huéng trat tu tai khu vuc. Lién hé voi
co quan c¢6 chire nang td chirc ddu ndi hé théng ha tang k§ thuat cia cong trinh theo quy
dinh.”

2. Ngudn gbc va tinh trang phap ly:

a. Ngudn gbc: La tai san Nha nude theo quy dinh ctia phép luat v& quan 1y, st dung
tai san Nha nuéc (Tai san cong).

b. Tinh trang phap ly:

Quyét dinh s6 2161/QD-UBND ngay 14/12/2018 ciia Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuén vé vi€c phé duyét phuong an sép xép lai, x1r Iy nha, d4t thude nganh Y té tinh Ninh
Thuan;

Quyét dinh s6 2047/QD-UBND ngay 25/12/2019 cia Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan vé& viéc phé duyét didu chinh phurong 4n sip xép lai, xit Iy nha, dit thuoc nganh Y
té tinh Ninh Thuén;

Quyét dinh s6 793/QD-UBND ngay 29/5/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan vé viéc phé duyét didu chinh phrrong 4n sip xép lai, xi Iy nha, dit thuoc nganh Y
té tinh Ninh Thuan (l4n 2);

Quyét dinh sé 2243/QD-UBND ngay 22/12/2020 cta Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuin vé viéc diéu chinh dién tich dét tai Quyét dinh sé 337/QD-UBND ngay 16/3/2020
va Quyét dinh sé 1028/QD-UBND ngay 30/6/2020;

Quyét dinh sb 1028/QD-UBND ngay 30/6/2020 cia Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan vé viéc ban tai-san trén dat, chuyén nhuong quyén sir dung dét co s¢ nha, dit cia
Chi cuc Dan sb va Ké hoach hoéa gia dinh thudc S¢ Y té;
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Quyét dinh 31 1/QD-UBND ngay 21/4/2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd Phan
Rang — Thap Cham veé viée diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét chinh trang phuong Tén
Tai, thanh pl16 Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén va so dd diéu chinh vi tri cuc bo
kém theo;

Trich luc ban dd dja chinh hién trang khu dét Chi cuc Déan 56 va K¢ hoach hoa gia
dinh ngay 15/7/2020 cia Van phong ding ky d4t dai Ninh Thuan.

Quyét dinh sé 972/QB-UBND ngay 19/7/2022 ctia Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuén vé viéc gia han thai gian thyuc hién ban cac co sé nha dat tai Quyét dinh s6 1028/QD-
UBND ngay 30/6/2020 ciia Cha tich Uy ban nhan dan tinh v& viéc ban tai san trén dét,
chuyén nhuong quyén str dung dat ctia Chi cuc Dan s6 - K& hoach héa gia dinh thudc So
Y té;

Quyét dinh sé 399/QD-UBND ngay 19/7/2023 ciia Uy ban nhan dan tinh Ninh
Thuan vé viéc phé duyét don gia thué dat lam gia khéi diém dau gia cho thué quyén sir
dung dét tra tién thué dt hing nam va gid tri tai san gén lién voi dat d¢ xéc dinh gia khoi
diém ctia tai san ban dau gia dbi v6i Tru so Chi cuc dan s& - Ké hoach hoa gia dinh, duong
16 thang 4, phuodng Tén Tai, thanh phd Phan Rang — Thap Cham;

Béo cdo sd 651-BC/BCSP ngay 22/7/2022 cta Ban can sy Pang UBND tinh Ninh
Thuan Béo cio v& viéc déu gia cho thué dét cac khu dit, ban déu gia co s¢ nha dat doi du
sau khi sip xép theo Nghj dinh s& 167/2017/ND-CP va Nghi dinh sb 67/2021/NB-CP cta
Chinh phu trén dia ban tinh ndm 2022;

Cong van s6 3148-CV/TU ngay 21/10/2022 ctia Tinh ty Ninh Thuan vé dau gia co
s& nha, dat dai du.

3. Gia khai diém:

- Gi4 khéi diém cho thué quyén st dung dét tra tién thué dit hang nam: 233.693.447
ddng/nam (470.019 dong/m?/ndm x 497,2 m?).

- Gia tri cong trinh va kién trac trén dat (Ban thu tién mot 1an ddi véi tai san trén dat
Tru s& lam viée Chi cuc Dan sb - K& hoach hoa gia dinh): 2.683.482.000 dong.

Téng gia khéi diém diu gia 1a: 2.917.175.447 dong (Hai 1y, chin trdm mwoi bdy
triéu, mot tram bay muoi ldm nghin, bén tram bén muweoi by dong).

Gia nay chuwa bao gom cdc loai thué, phi, 1é phi khdc (néu co).

* Luwu ¥: Don gia thué dét tring du gi4 dugc én dinh 10 nam, hét thdi gian on dinh
thyc hién didu chinh don gia thué dat theo chinh sach vé thu tién thué dat ddi véi truong
hop thué dt tra tién thué dAt hang nam theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Nghj dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu.

4. Tién ban hd so: 500.000 ddng/hd so (Nam trdam nghin dong).

5. Tién dat truwde: 583.435.089 ddng (Ndm trdm tdm muoi ba triéu, bén tram ba
mueoi ldm nghin, khéng tram tdm muoi chin dong).

- Thoi gian ndp: Tir ngay 28/8/2023 dén trude 17 gid 00 phat ngay 30/8/2023.
Khoén tién dit trude hop 18 13 khoan tién bdo c6 trong tai khoan cua Cong ty Déu gia hop
danh Van Thién Phudc theo ding thoi gian quy dinh.
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- Phuong thire nop: Chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty Ddu gia hop danh
Van Thién Phuée, sb tai khoan: 1024058888, m¢ tai Ngan hang ngoai thuong Viét Nam
chi nhanh tinh Ninh Thuan (Vietcombank).

- Quy dinh khac:

+ Khich hang tham gia d4u gia khong duge ndp tién dat trude thay cho khéach hang
khac khi cling tham gia du gia.

+ Nguoi tham gia ddu gia c6 quyén tir chdi tham gia cudc dau gid va duoc nhan lai
tién dat trude trong truomng hop c6 thay dbi vé gia khai diém, sd luong, chét luong tai san
da niém yét, thong bao cong khai.

+ Nguoi khong trang dau gia duoc tra lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam
vige ké tir ngay két thic cude déu gia;

+ Truomg hop trang d4u gia thi khoan tién dit trude dugce chuyén thanh tién dat coc
8 bao dam thyc hién giao két hodc thyuc hién hop déng mua ban tai san déu gia hodc thuc
hién nghia vu mua tai san d4u gia sau khi dugc co quan c6 thim quyén phé duyét. Viéc xtr
Iy tién dat coc xir 1y theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy va quy dinh khéc cia phéap luat
c6 lién quan.

+ Cach ghi ndi dung phiéu ndp tién: Ngudi dang ky tham gia d4u gid ghi 15 ndi
dung sau trong gidy ndp tién: “Tén khdch hang” nop tién dit trude ddu gia.

+ Khéch hang tu trd céc chi phi lién quan dén viéc ndp va nhan lai tién dit trudc.

Piéu 2. Thoi gian, dia diém niém yét thong bao cong khai, xem tai san, t6 chirc
diu gia:

1. Thoi gian niém yét, théng bao cong khai: Tu 07 gio 00 phut ngay 07/8/2023
dén 17 gio 00 phit ngay 28/8/2023.

2. Thoi gian, dia diém xem tai sén: Trong gid hanh chinh ngay 24/8/2023 va ngay
25/8/2023 tai s6 38 duong 16/4, phudong TAn Tai, thanh phd Phan Rang — Thap Cham, tinh
Ninh Thuén.

- 3. Diang ky xem tai sin:

a. Khich hang c6 nhu céu tham gia dhu gia dang ky thoi gian véi Cong ty Dau
gid hgp danh Van Thién Phudc dé dugc huéng din di xem hién trang tai san dau gia.

b. Khach hang tu chiu trach nhiém vé quyét dinh cta minh ddi véi tinh trang, dac
diém va chét luong tai san sau khi xem.

c. Nhirng khéach hang khong ¢6 nhu ciu di xem tai san thi phai chiu hoan toan trach
nhiém vé chét luong, thong tin khéc lién quan dén tai san ddu gia va khong c6 quyén khiéu
nai sau nay. ‘

d. Khach hang phai tir di chiéu thong tin trong hd so ddu gia véi tai san déu gia.
Moi thic mic hay c6 su sai léch vé thong tin ti san phai théng bao cho Cong ty ddu gia
hop danh Van Thién Phudc xem xét, giai quyét trude khi cude déu gia dién ra.

4. Thoi gian, dia diém t6 chire ddn gia:

- Thoi gian & chirc du gia: du kién lic 14 gio 30 phat ngay 31/8/2023 (Tht nim).
Chi nhitng ngudi ¢6 tén trong danh ngudi tham gia déu gia coa Cong ty Diu gia hgp danh
Van Thién Phude méi duge vao phong dau gia.



wh

- Pia diém d4u gia du kién: tai Hoi truong Cong ty Déu gia hop danh Van Thién
Phude. Dia chi: Lo TM 11-10, khu K1, phuong My Binh, TP. PR-TC, Ninh Thuén.

- Khach hang khi dén tham gia cude déu gia phai mang theo Can cudce cdng dan ban
gbe dé kiém tra, dbi chiéu.

*Ghi ¢hii; Thoi gian va dia diém t6 chire cude dau gia co thay doi tuy vao tinh hinh
thuc té. Trudong hop c6 su thay doi, Cong ty Piu gid hop danh Van Thién Phudc sé thong
bao dén ting khach hang.

Piéu 3. Thoi glan va dia diém bén hé so, cach thirc ding ky, thanh phan hé so
tham gia diu gia:

1. Thoi gian va dia diém ban hd so:

- Thoi gian ban hd so: Tir 07 gior 00 phut ngay 07/8/2023 dén 17 git 00 phit ngay
28/8/2023 (Trong gi¢ hanh chinh).

- Pia diém ban hd so: Tai Cong ty Dau gia hop danh Van Thién Phuéc. Dia chi:
L& TM 11-10, Khu K1, P. My Binh, TP. Phan Rang Thap Cham, Ninh Thuén.

2. Cach thire diing ky tham gia ddu gia:

- V& hd so dang ky:

+ Khach hang ndp hd so dang ky tham gia d4u gia va phiéu tra gia gian tiép: Tir 07
gio 00 phut ngay 07/8/2023 dén 17 gid 00 phut ngay 28/8/2023 (Trong gio hanh chinh).

+ Pia diém nop: tai Cong ty Diu gid hop danh Van Thién Phudc.

- Ve tién dit trwée: Khach hang ding ky tham gia dau gia nop tién dit trude theo
ding quy dmh tai khoan 5 Diéu 1 Quy ché nay.

3. Thanh,phan hé so ding ky:

+ Don déng ky tham gia d4u gia theo miu quy dinh ctia Cong ty dau gia hop danh
Van Thién Phudc

+ Phiéu tra gia da ghi day da thong tin, gia mudn tra bang chit va bang sd, ky tén
trong phiéu tra gia, bo vao phong bi dung phiéu va ky tén tai cdc mép clia phong bi dung
phiéu tra gia.

+ Bién lai thu tién mua hd so, chung tir ndp tién dit trude (ban sao kém ban chinh
dé dbi chiéu).

+ Ban sao cin cudc cdng dan (kem ban gde dé dbi chiéu).

+ Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép (ban photo ¢6 chimng thyc/cong chimg
theo quy dinh), néu 14 t6 chic.

+ Gidy iy Quyén (néu ty quyén) cho ngudi khéac thay minh tham gia dau gia (Co
ching thyc cua co quan td chirc c6 thim quyén, n(f)p trude 02 ngay trude khi td chirc cude
ddu gia.

Pidu 4. Hinh thirc, phwong thirc ddu gid, bwéc gi, gia phai tra, cach thirc diu
gia, phiéu hop 1&, thoi gian ghi phiéu:

1. Hinh thirc d4u gia: D4u nguyén 16, déu gia bing bo phiéu gian tiép.

2. Phuwong thitc ddu gia: Theo phuong thirc tra gid 1én.

3. Buwéc gid: 12 02% so v6i gia khoi diém. Cu thé:
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- Bude gid diu gia cho thué quyén s dung dat tra tién thué dit hang nam: 4.673.869
dé’ng.
- Bude gia déu gia cong trinh va kién tric trén dat: 53.669 dong.

Tong cong budce gia la ng.

4. Gia phai tra: Phai tr “Gid khoi diem cong VoI bude gic” tr ‘én. Cu thé:

- Gi4 phai tra dbi voi ddu gia cho thué quyén sir dung dit tra tién thué dit hang nam
phai tir: 238.367 316 dong (trd 1én).

- Gid phai trd d6i voi ddu gia cong trinh va kién tric trén dit phai rir 2.737.151.640
déng (trd 1€n).

Tong gia phii tra 1a: 2.975.518.956 ddng (tré 1én).

5. Cach thirc d4u gia:

- Khi dang ky tham gia d4u gi4, nguoi tham gia ddu gia dugc nhan phiéu tra gia,
huéng dan vé cach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gia va budi cong bé gi4; duge td chirc
d4u gia tai san gi6i thiéu timg tai san ddu gid, gid khoi diém, giai thich quy ché, tra 16i cau
héi ctia ngudi tham gia ddu gia va cac ndi dung khac theo Quy ché cude dau gia.

- Phiéu tra gia ctia ngudi tham gia déu gia dugc boc bang chat liéu bao mat, ghi day
du thong tin, gid muébn tra bang chit va bing sd, ky tén trong phiéu tra gia va phai c6 chir
ky clia ngudi tra gid tai cac mép cia phong bi dung phiéu. Hb so dang ky tham gia déu gia
va phiéu tra duge ndp truc tiép tai Cong ty va duoc td chirc ddu gia té.i.‘ san bd vao thung
phiéu dudi sy giam sat cta ngudi c6 tai san. Thing phiéu phai dugc niém phong ngay khi
hét thi han nhan phidu tra gia dudi su giam sat va ky niém phong thung phiéu clia ngudi
c6 tai san va su chimg kién cua dai dién cac co quan c6 lién quan (theo dé nghi cia ngudi
co tai san).

- Trudong hop c6 tir hai ngubi tr& 1én cling tra gia cao nhét thi ngay tai budi cong bd
gi4, ddu gia vién t chuc du gia tiép gma nhitng ngudi cling tra gia cao nhit dé chon ra
ngudi tring diu gia. Diu gia vién quyét dinh hinh thie ddu gia truc tiép bang 161 ndi hodc
dAu gia bang bd phiéu truc tiép nhidu vong. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét khong ddng y
dAu gi4 tiép hodc khong c6 ngudi tré gi4 cao hon thi d4u gia vién to chirc boc tham dé chon
ra nguoi trang déu gia. _

- Trudng hop t6 chire déu gi tiép theo khoan 4 Pidu 43 Luat déu gi4 tai san 2016
thi gi4 phai tra phdi tic “Gid khéi diém + bwdc gid” tré 1én. Phu gia vién t chuc déu gia
theo hinh thirc bo phiéu truc tiép nhiéu vong cho dén khi khong con ai tra gia nira. Gia khot
diém cia vong 01 13 gia tra cao nhét ciia vong d4u gia gian tiép. Tir vong 02 trd di, gia khoi
diém la gia tra cao nhét cta vong lién k& trude do.

6. Phiéu tra gia hop I8, khong hop I¢,

a. Phiéu tra gia hop 1é:

- Phiéu ghi diy du cac thong tin (ho, tén, dia chi, chir ky ghi 13 ho tén,v.v...); gia
tré bang chir va bang sb khong khép nhau thi st dung sb tién bang chit 1am can cir x4c dinh
gia da tra.



- Phiéu tra gia ctia nguoi tham gia déu gia phai thé hién day da gia tra déi véi “diu
eia cho thué quyén str dung dat tra tién thué dit hang nam”, d6i voi “tai san gan lién v
dat” va thé hieén duoc “Tong gia tra”.

- Phiéu tring ddu gia la phiéu co mic “Téng gia tra” cao nhét va dam bao quy dinh
(ai khodn 4 Diéu nay (trong do6 bao oOm gid trd ddi voi déu gia cho thué quyén sir dung dit
tré tién thué d4t hang ndm va dbi v6i tai san gin lién voi dét).

b. Phiéu tra gia khong hop 1é: Phiéu tra dudi gia khéi diém + budce gia (gia phai
(ra): Phiéu ghi khong ddy d va chinh xac thong tin; Phiéu chi tra gid doi v6i dau gia cho
thué quyen st dung dét tra tién thué dAt hang nam hodc phiéu chi tra gia d6i voi tai san gin
lién voi dat.

7. Trwong hop dau gia tiép trong truomg hop o6 tir hai ngudi tré 1én cung tra
sia cao nhat: Thoi gian ghi phiéu t6i da la 03 phaut.

Diéu 5. Pbi twgng dwgce va khong dwge tham gia diu gia, diéu kién tham gia
diu gia.

1. Pbi twong dwge tham gia diu gia:

- T4 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan dugc tham gia du gid quyén s dung dat
thuoc dbi twong dugce nhad nude cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 56 cta Luat dét dai
nam 2013.

- Nguoi khong thude dbi tuong bi cAm theo quy dinh cua phap luét, nguoi ¢ du
nang luc hanh vi dan sy.

- Mot ho gia dinh (mot ho khéu) chi duge mot ¢4 nhén ¢ ddy di nang lyc hanh vi
dan su tham gia d4u gia.

- Hai (02) cOng ty trd 1én s& hitu chéo 13n nhau theo quy dinh ctia phap luét vé doanh
nghlep thi chi dugec mot cong ty tham gia dau gia. Mot td chire chi dugc mot don vi trong
td chue d6 tham gia dau gi4; trudng hop ¢6 02 doanh nghiép tré 1€n thudc cung mot tong
cong ty thi chi duge mdt doanh nghi€p trong tong cong ty d6 tham gia d4u gia; tong cong
ty v6i cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con thi chi duge mot doanh nghiép tham
gia dau gia.

2. Poi twgng khong dwge tham gia diu gia:

- Ngudi khong ¢6 ning luc hanh vi dan sy, nguoi bi méit hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi c6 khé khin trong nhén thie, 1am chii hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia d4u gia khong nhén thire, lam chi dugc hanh vi clia minh.

- Nguoi lam viée trong td chirc ddu gia tai san thuc hién cudc déu gia; cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc dau gia; nguoi truc
tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt cia ngudi truc
tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chu sé hitu tai san ay quyén xt Iy tai san, ngu’on co quyen quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san ctia ngudi khac theo quy dinh cta phap luat.

- Cha, me, vo, chbng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi duge chu s¢ hitu
tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong



dich vu du gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san cta nguoi khéc theo quy
dinh cuia phap luat.

- Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh cua phat luat 4p dung
doi voi loai tai san do.

- Nguoi khong duge nhian chuyén nhuong quyén st dung dat, ngudt khong thudc
truromg hop duge Nha nuée giao dat ¢ thu tién sit dung dt, cho thué dét theo quy dinh.

- Céc truong hop khéong du diéu kién tham gia déu gia theo quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

3. Piéu kién dwoc tham gia diu gia:

- C6 du didu kién nang luc tham gia ddu gia quy dinh cia Luat dt dai va Luat d4u
gia tai sdn nam 2016.

- Chép nhan toan bd quy ché va ndi quy ciia Cong ty déu g1a hgp danh Van Thién
Phudec. .

- Tu nguyén ndp ho so ding ky tham gia ddu gi4 tai san hop 1é va tién dat trude theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 3 Quy ché nay.

- Cam két str dung dit dang muc dich, diing quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy
hoach x4y dung, da dugc duyét sau khi tring d4u gié.

- Cam két ndp tién thué quyén st dung dét dung thoi han theo quy dinh va chiu trach
nhi¢m vé tinh xac thuc ca thanh phin ho so tham gia ddu gia.

- Cam két dén thoi diém ndp ho so tham gia ddu gia, ngudi tham gia d4u gia khong
con ng dong tién sir dung d4t va cac khoan ndp ngan sach khac trén dia ban tinh Ninh
Thuan.

Piéu 6. Cac trudng hop bi truit quyén tham gia ddu gia va khong dugc hoan
tra lai tién dat truéec:

1. Truong hop bi truit quyén tham gia dau gia:

a. Cung cép thong tin, tai liéu sai s that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia du gia, tham gia cudc ddu gia;

b. Théng déng, méc ndi véi ddu gia vién, td chirc ddu gia tai san, ngudi cd tai san
dAu gia, ngudi tham gia dAu gia khac, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia lam sai léch két
qua dAu gia tai san;

¢. Can tr& hoat dong ddu gia tai san; gy rbi, mat trat tir tai cudc dau gid;

d. Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch
két qua dau gia tai san; ,

d. C4c hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh cta luét c6 lién quan;

e. Nguoi rit lai gia da tra hodc rit lai gid da chip nhén quy dinh ta1 Piéu 50 Luat
diu gia tai san 2016.

2. Tién dit trudce khong dwoc hoan tra trong cac trlro’ng hop sau:

a. Pa ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc du gia, budi cong bd gid ma
khong thudc truong hop bat kha khang; ‘

b. Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu
9 cia Luat d4u gia;
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c. Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Luat dau gia;
d. Rut lai gia da tra hodc gia da chip nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Ludt dau

d. Tir chéi két qua trang diu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat ddu gla.

Didu 7. V& vige rit 1yi hd so ding ky tham gia diu gia.

Trudng hop trude thdi han két thic nhan hd so ding ky tham gia ddu gia, nguoi da
dang ky tham gia ¢6 thé rut lai ho so dang ky va dugc hoan tra lai khoan tién dat trude (néu
da nop tién dit trude) nhung khéng dugc hoan tra tién mua hd so.

Diéu 8. Phé duyét két qua tring dau gia, ky hop dong mua bén tai sin ddu gid
va ndp tién trang diu gia, cip gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

1. Phé duyét két qua tring ddu gia: Thuc hién theo quy dinh tai Didu 19 Quyét
dinh $6 96/2021/QD-UBND ngay 31/12/2021 cta Uy ban nhan dén tinh Ninh Thuan vé
viéc ban hanh quy dinh dau gia quyén st dung dét dé giao dit ¢6 thu tién st dung dét hoic
cho thué dét trén dia ban tinh Ninh Thuan va Didu 12 Thong tur lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Lién B Tai nguyén va Moi truong - BO Tu phap quy
dinh viéc t& chirc thuc hién dau gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung dét
hoic cho thué dat.

2. Hop déng mua ban tai sin diu gia: Viéc ban tai san trén dat, chuyén nhugng

quyén str dung dét duoc 1dp thanh Hop déng mua bén tai san. y\\
3. Thoi han va phlr(mg thirc nop tién tring diu gia: \T *\\i

a. Thoi han ndp tién: Thye hién theo khoan 9 Diéu 11 Nghi dinh sé 167/2017/ND- ) Z|
CP ngay 31/12/2017 ctia Chinh phu Quy dinh viéc sap xép lai, xir Iy tai san cong vé ban tal D’ /
san trén dét, chuyén nhuong quyén st dung dét. ;__'”'

- Trong thai han 30 ngay, ké tir ngay ky Hop ddng mua ban tai san ddu gid, nguoi
mua cé trach nhiém thanh toén 50% tién mua tai san cho Nguoi ¢6 tai sén.

- Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi mua c6 trach nhiém thanh toan 50% tién mua
tal san con lai cho Nguoi ¢ tai san.

b. Trong trudng hop qua thoi han quy dinh tai diém a khoan nay ma ngudi mua chura
hoan thanh viéc thanh toan tién mua tai san cho Ngudi c6 tai san thi ngudi mua tai san phai
ndp tién chdm ndp theo quy dinh cia phap lut vé quan ly thué.

c. Truong hop da ky hop ddng mua bén tai san hoic thanh toan tién mua tai san nhung
sau d6 ngudi tring du gia khong mua nira thi xit 1y theo hop ddng da ky két va phap ludt vé
dan su.

b. Phuong thirc ndp tién: Chuyén khoan vao sb tai khoan tam gilr cua Nguoi ¢o tai
san: 3941.0.9054588.00000 ctia S& Tai chinh tinh Ninh Thuin mé tai Kho bac Nha nude
tinh Ninh Thuén.

4. Lap hd so cip gidy chitng nhian quyén sit dung dt va tai sin gan lién véi
dat: Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh, ngudi tring déu gia lién hé S& Tai nguyeén va
Méi truomg cip gidy ching nhén quyén sir dung dét (thué quyén st dung dét) theo quy
dinh.”

Diéu 9. Phwong thirc va dia diém giao tai san ddu gia:
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1. Thoi han va phuong thire ban giao tai sin cho ngwoi tring diu gia:

- Viée giao tai san cho ngudi tring ddu gia duge thue hién tai noi ¢6 tai san sau khi
ngudi tring déu gia da hoan thanh viéc thanh toan.

- Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 14 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 04/4/2015 cta Lién Bo Tai nguyén va Moi trudmg - Bo Tu phap.

- Qua trinh giao nhén tai san dugc ghi nhén tai Bién ban giao nhén tai san.

2. Dia diém giao nhén tai san: tai s6 38 dudng 16/4, phuong T4n Tai, thanh phd
Phan Rang — Thap Cham.

Piéu 10. Quy dinh dam bao trit tu, an toan tai phong dau gia:

Trong qué trinh t6 chirc cudc du gia tai san, ngudi tham gia ddu gia phai gitr gin
trat tu chung theo sy diéu hanh cta Diu gid vién. Nguoi tham gia ddu gia phai tuén thu
dang ndi dung Ndi quy cudc dau gia quy dinh tai Quyét dinh s6 02/QD-DGVTP ngay 18
thang 10 ndm 2017 cta Giam dbc Cong ty déu gia hop danh Van Thién Phuée.

Diéu 11. Cac hanh vi bi nghiém cAm:

1. Trong qua trinh té chirc cudc du gia, nguoi tham gia dau gid khong dugc roi
khéi phong du gia. Nghiém cAm sir dung dién thoai trong phong td chire cude du gid.

2. Nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring ddu gia, ca nhan t& chirc ¢6 lién quan ¢
hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu 9 hoic quy dinh khac ciia Luét ddu gid tai san
2016 thi tuy tinh chat, muc do vi pham ma bi xr Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su, néu gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
cua phép luat.

Piéu 12. Nhitng quy dinh khac:

1. Cudc d4u gia chi tién hanh khi c6 it nhit 02 ngudi tham gia du gia.

2. Chi ¢6 ngudi c6 tén trong danh sach ngudi tham gia déu gia moi duoc vao phong
dau gia.

3. Céc ndi dung khac thyre hién theo Luét Piu gia tai san 2016.

Piéu 13. Té chirc thwe hién:

Quy ché nay gdm 13 bidu

Céng ty D4u gia hgp danh Van Thién Phudc; ngudi c6 tai sén dAu gia; ngudi tham
gia ddu gi4; ngudi tring déu gia; cac don vi c4 nhan c6 lién quan trong qué trinh t& chirc
d4u gia co trach nhiém thuc hién quy ché nay.
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